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包含的针对既往趋势或活动任何前瞻性声明视为对未来该等趋势或活动的承诺。本说明材料中的信息及意见截至本说明材料日期，可能在未经通
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本说明材料所含信息未经独立验证。本说明材料无意提供针对相关事宜的完整信息，其无意提供，且阁下亦然不应依赖本说明材料提供针对公司
财务或交易情况或前景的任何完整或全面的分析。本说明材料包含公司所处行业相关信息及数据，这些数据为公司获取自第三方来源，未经独立
验证。公司不能确保这些来源依照其他行业的相同基准或准确性或完整性程度编纂这些信息及数据，阁下应当谨慎不应不当依赖这些信息及数据。

本说明材料的信息或意见为概述形式且无意提供完整信息。对于本说明材料，我们不作任何明示或暗示的声明、担保或保证，且本公司或任何子
公司，附属实体或控股公司（如使用），或任何其附属公司、董事、管理人士、雇员、代理或顾问承担或将成承担任何责任（包括但不限于任何
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为过失责任）。

通过参与本档相关说明会或通过接收本档，阁下同意受上述条款、限制、限定及条件，特别是阁下表述的有关阁下已阅读并同意遵守本通知内容
的保证或承诺的约束。

免责声明



 公司概览

 财务概览

 经营亮点及未来展望

目录



公司概览



物业发展摘要

中国领先的倾注于绿色科技+舒适节能+移动互
联的全生命周期生活家园运营商

中国领先的绿色科技+舒适节能+移动互联的全生命周期生活家园
的运营商

总部设于北京，专门研发舒适及绿色节能住房

独特的MOMΛ技术系统，集成了提供舒适生活的节能和绿色技
术

针对多个细分市场的多元化产品线及产品特性

三条产品线：

利用十大科技系统的科学组合，因地制宜满足不同客户的居住
要求（高端，中高端和大众市场）

战略性的扩充土地储备

以雄厚的经济基础战略性扩充至重点覆盖可适用我们MOMΛ技
术系统的气候条件地区

2016公司被授予的认证与奖项

当代置业依靠独特的MOMΛ技术系统满足客户对舒适度标准和生活家园的需求，更多的MOMΛ消费者将受益于MOMΛ品牌的
产品。我们不仅满足客户居住舒适度的需求，还满足他们互联网时代教育、医疗、办公、文化、购物、生活体验的需求。

当代置业概览

国际：美国休斯敦、西雅图

国内：15个城市，遍布11个省份（截至2016年12月31日）：

北京、上海
7个省会城市 (太原、长沙、南昌、武汉、合肥、西安、 南京)

6个其它城市 (佛山、苏州、惠州、东戴河、九江、仙桃)

2017年进入城市：张家口、泉州

2016中国房地产上市公司
“综合实力100强”&“经营绩效5强”

人居委绿色社区
共建项目示范基地 绿建二、三星

万国城MOMΛ、万国府MOMΛ                                  

上品格MOMΛ、上品湾MOMΛ

满堂悦MOMΛ、满庭春MOMΛ
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6

呈现高舒适度居住体验，同时节能
行业领先技术和应用远远超过国家及行业相关标准规定，不仅提供最高舒适度的品位生活居住空间，更实现
为社会节能。

……有效实现能源节约（以北京项目为例）独特技术应用提供健康舒适品位生活的同时……

14.9

12.8

北京普通住宅

全年采暖能耗：
(kWh/m2)

22.5

15.1

北京普通住宅

全年制冷能耗：
(kWh/m2)

全年能耗比例：

数据源：中国建筑科学研究院
最佳温度

（始终维持20–26C）

新鲜空气更新频率
（0.5-0.8次/小时）

安静的环境
（<35–40分贝）

最佳湿度
（30–70%相对湿度）

中央送
新风除湿

楼板下空气出口 正压楼层的送风布置

外部
卷帘
遮阳

周边区域带有厚板一体化供热/制冷的
开孔的混泥土露面

悬空天花板内
的加热盘管

通风的中
央管道

浴室 过道

可选的住户
风机盘管通风次数改成

每小时0.8次

可开启窗户

• 外部保温系统 • 地源热泵系统 • 天棚辐射制冷制热系统

• 新鲜空气全置换
通风系统

• 节能控制及智慧
家居系统

• 优化水处理系统

100.0%

74.4%

北京普通住宅



• 新增绿建三星设计标识项

目1个，绿色二星项目4个

• 新增绿色住区3个

• 绿色代建项目3个，合计84

万平方米

• 540万平方米土地储备

• 165.7亿销售额

• 84.6亿收入

• 7.14亿净利润

• 净负债率68.9%

• 现金67.6亿

• 资产周转率38.1%

• 长城环亚、信达（香港）

战略入股

• 首家内房股境外绿色债券

• 北美基金

金融资本
升级

稳健财务
升级

绿色服务
升级

运营规模
升级
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财务概览



01|规模提升显著

业绩稳健增长

物业销售

强劲发展

✓ 营业收入同比增加约33.2%至人民币8,458百万元
✓ 2016年度截至12月31日交付建筑面积（不含车位）为1,117,308平方米，同

比增长43.9%

✓ 净利润较去年同期增加约18.8%至人民币714百万元
✓ 总资产较2015年底显著增长81.3%至人民币28,507百万元

✓ 合约销售额达人民币16,572百万元，同比上升46.8%

✓ 合约销售均价同比上升28.1%至人民币11,340/平方米
✓ 合约销售总建筑面积1,432,608平方米和3,337个车位，分别增长15.3%和40.4%
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01|规模提升显著

(人民币百万元)

营业收入 合约销售

(人民币百万元)

4,079 

6,350 

8,458 

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

2014 2015 2016

权益

(人民币百万元)

7,356

11,290

16,572

0

4,000

8,000

12,000

16,000

20,000

2014 2015 2016

3,234
3,775

4,731

0

2,000

4,000

6,000

2014 2015 2016

总资产

（人民币百万元）

15,178 15,723

28,507

0

6,000

12,000

18,000

24,000

30,000

2014 2015 2016
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01|规模提升显著

11

交房金额（住宅、车位和商业）

4,018

6,202

8,235

0

3,000

6,000

9,000

2014 2015 2016

11

交付建筑面积

交付建筑面积 (‘000 平方米.)

431

776

1,117

0

200

400

600

800

1000

1200

2014 2015 2016

银行结余及现金（包括受限现金）

3,944 3,576 

6,762 

0

2,000

4,000

6,000

8,000

2014 2015 2016

土地储备

总土地面积 (万平方米.)

447
462

540

300

400

500

600

2014 2015 2016

(人民币百万元)

(人民币百万元)
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02 |资本结构稳健

总现金/一年到期有息负债

3.0X

2.0X

2.7X

0

1

2

3

4

2014 2015 2016

总现金/一年到期有息负债(倍)

融资成本

(人民币百万元)

265.5

197.3 182.1

0

50

100

150

200

250

300

2014 2015 2016

期末借款平均利率

10.5%

8.1%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

10.0%

12.0%

2015 2016

流动比率

1.25X 1.23X
1.46X

0

1

2

2014 2015 2016

流动比率(倍)
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25%

30%

45%

2016

1年以下

1至2年

2至5年

(人民币百万元)

90%

10%

固定利率

浮动利率

42%

56%

2%

美元

人民币

港币

02 |资本结构稳健

净负债率（含受限现金）

净负债率(%)

债务简介（按期限）

债务比例(%)

债务简介（按货币）

债务比例(%)

债务简介（按类型）

债务比例(%)

1,683

3,259

44.6%

68.9%

0.0%

20.0%

40.0%

60.0%

80.0%

0

700

1,400

2,100

2,800

3,500

2015 2016
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33%

33%

34%

2015



03 |盈利势头良好

601

714

0

200

400

600

800

2015 2016

(人民币百万元)

纯利

(人民币分)

30.3 30.7

20.0

24.0

28.0

32.0

2015 2016

每股摊薄盈利

合约销售均价

8,852

11,340

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

2015 2016

（人民币）

土地储备分布（按面积）

13%

60%

27%

2015

15%

66%

19%

2016

一线城市 二线城市 其他
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2016年按地区划分之收益与合约销售占比

2016年物业+车位收益82.35亿之各地区占比 2016年物业+车位合约销售165.72亿之各地区占比

湖南当代

25.6%

江西当代

20.9%
北京当代

20.4%

湖北当代

14.7%

安徽当代

14.0%

山西当代

2.0%

停车位

2.5%

安徽当代

18.6%

上海当代

17.0%

湖北当代

14.3%
江苏当代

12.6%

湖南当代

10.6%

北京当代

10.2%

广东当代

5.1%

江西当代

4.7%

陕西当代

4.7%

山西当代

0.4%

停车位

2.0%
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励
征
途

2016年经营亮点

➢ 金融资本升级

➢ 运营规模升级

➢ 绿色服务升级

原
绿
绽
蓝

2017年展望

➢ 绿色金融资本平台

➢ 绿色房地产开发平台

➢ 绿色移动互联运营平台



励征途
2016年经营亮点

➢ 金融资本升级

➢ 运营规模升级

➢ 绿色服务升级



业绩稳健增长
物业销售强劲发展

合约销售同比增长46.8%

营业收入同比增长33.3%

合约销售均价同比增长28.1%

(人民币百万元)

营业收入 合约销售

(人民币百万元)

4,079 

6,350 

8,463 

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

2014 2015 2016

7,356

11,290

16,572

0

4,000

8,000

12,000

16,000

20,000

2014 2015 2016

合约销售均价

8,852

11,340

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

2015 2016

（人民币）
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当代置业与长城环亚成立北美基金

11月24日，当代置业与中国长城资产管理有限公司旗下子公司长城环亚国际投
资有限公司成立基金，用于经营投资北美房地产开发业务，完善由国内至海外的

全方位战略布局，撬动战略股东资源，发掘企业增长新亮点。

金融资本升级-优化财务结构
引入长城环亚、信达（香港）两家战略投资人

2016年11月4日
引入信达（香港）资产管理有限公司引入长城环亚国际投资有限公司

2016年9月8日

2016年当代置业引入长城环亚、信达（香港）两家战略投资人作为股东。

• 引入长城环亚成为股东，成立北美基金拓展海外房地产开发业务，战略性提前聚焦北美市场，全球配置，
对冲汇率和国内经济下行风险；

• 溢价配售，引入信达(香港)资产管理作为第二大股东 ，释放资本市场高度认可信号；

西雅图

休斯敦
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金融资本升级-资本市场认可度不断提升

2016年6月27日(首发覆盖)
评级：买入

目标价：2.17 港元

2016年6月15日
评级：买入

目标价：2.26 港元

证券价值充分认可

B+稳定展望2016年9月10日

B2稳定展望2016年5月20日

正面、稳定的信誉评级

第一物业新三板上市

4月29日当代置业关联企业第一
物业（北京）股份有限公司成功
获得全国中小企业股份转让系统
有限责任公司同意挂牌函。

5月18日挂牌新三板，成为中国
领先绿色科技物业上市企业。

➢ 惠誉、穆迪等国际评级机构分别给予B+、B2稳定展望评级；
➢ 第一上海、国泰君安国际分别给予港股证券买入评级；
➢ 第一物业成功挂牌新三板；
➢ 与中国信达、金谷国际信托、南洋商业银行等金融机构签订战略

合作协议；
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金融资本升级-创新绿色金融
成功发行首笔内房股发行人在国际债券市场的绿色债券

• 成为首家发行绿色债券的香港联交所上市之内地房地产企业；

• 在境内融资持续扩大的基础上，融资成本降低超200个BP；

• 净负债率适当提升，充分在风险收益平衡下利用财务杠杆效应，比率处于行业内可控的优秀水平；

• 成立海外基金，用于经营投资北美房地产开发业务；

• 实现绿民投产业链基金认缴20亿，实投7亿的规模。产业链基金迅速扩大，为实现行业内纵向一体化整合

打下坚实基础。

绿色海外美元债券

2016年10月21日成功发行3.5亿美元3年期的绿色债券

2017年1月10日成功发行2019年到期的额外1.5亿美元6.875厘优先票据

海
外
基
金

11月24日与长城环亚国际

投资有限公司成立基金，

用于经营投资北美房地产

开发业务。

绿
色
供
应
链
金
融

绿民投产业链基金，整合产

业链优质资源，建立“资产

管理型房地产”型模式，至

2016年底完成认缴20亿，实

投7亿规模。
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运营规模升级-精准布局
新进入两个核心城市

新获取13个项目，可提供约510亿货值

•国内新进入南京、惠州两个核心城市，聚焦一线及强二线城市、热点城市群和高增长经济带；

•大力拓展兼并收购的土地获取模式，通过打造一支优秀的并购团队，既控制项目风险，同时获取溢价高，边际风险低的一二线城市

优质土地储备；

•以绿色代建，绿色技术咨询为依托的轻资产运营模式，实现低风险，高利润的新增长模式。

城市 获取时间
获取
方式

总建筑面积
（平方米）

预计货值
（元）

北京 2016/1/27 招拍挂 163,593

约510亿

长沙 2016/1/28 股权收购 453,948

苏州 2016/4/7 招拍挂 80,511

苏州 2016/4/7 招拍挂 24,078

苏州 2016/4/8 招拍挂 58,373

南京 2016/6/20 股权收购 54,486

太原 2016/6/23 股权收购 201,600

武汉 2016/7/8 招拍挂 39,810

苏州 2016/11/3 股权收购 154,294

太原 2016/11/15 股权收购 251,124

惠州 2016/12/2 法拍资产收购 209,700

北京 2016/12/8 股权收购 130,030

合肥 2016/12/16 招拍挂 258,402

总计 2,079,949
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运营规模升级-深耕北美
落子西雅图，海外版图持续扩张

23

西雅图

西雅图9号街常青藤MOMC项目
适龄宜居出租型公寓
项目已获取了规划许可证照(MUP)，于2017年4月获取施工证照，2017年5月施工

雷德蒙德广场常青藤MOMC项目
常青藤MOMC标准化产品线
项目于2017年12月获取规划许可证照（SPE），2018年5月施工

休斯敦

当代休斯敦常青藤MOMC项目
常青藤MOMC标准化产品线
项目已获取了规划许可证照(PD)及正进行施工

Seattle 

2016年，国际区域公司在西雅图地区新获取2个项目，包括当代西雅图9号街常青藤MOMC项目、当代西雅图雷
德蒙德广场常青藤MOMC项目、及现有的当代休斯敦常青藤MOMC项目相继将于2017年—2018年开工、销售。
战略性拓展北美市场，获取西雅图优质项目，充分应对全球化趋势下不确定性风险，配置美元资产，对冲汇率风
险。常青藤MOMC标准化产品线是社区综合体养老商业模式，通过投资开发可持续发展的、全生命周期的、综合
配套的、适龄宜居的、服务养老的生活产业家园（简称全生命周期产业家园）。

Houston



2016年当代置业成功获取3个绿色代建类项目，为集团后续发展获得更多的发展机会，输出当代置业的绿色科
技地产核心竞争力，扩大绿色科技在建筑中的影响力。

运营规模升级-创新拿地模式
拓展轻资产模式获取优质土地

70%
兼并收购类项目土地面积占比

• 土地成本低
• 现金流产生快

• 证照获取周期短
• 融资保全措施足

无品牌代建 仅品牌使用 品牌+代建

• 提供代建服务
• 使用当代品牌
• 不使用当代资金

• 不提供代建服务
• 仅使用当代品牌
• 不使用当代资金

• 提供纯代建服务
• 不使用当代品牌
• 不使用当代资金

➢ 品牌溢价能力

➢ 绿色节能理念

➢ 设计创造能力

➢ 成熟产品线

➢ 流程与运营

➢ 完善的服务体系

绿
色
代
建
核
心
优
势

当代置业通过项目合作/兼并收购/绿色代建等多种轻资产模式，创新途径获取优质土地储备，旨在以轻资产模
式介入，摆脱企业对资金、土地等资源的过渡依赖。

兼并收购

绿色代建

太原代建项目、西安当代宏府ΜΟΜΛ城市广场、长沙望城当代雅苑

3个代建项目 合计84万平方米

城市 获取时间
获取
方式

总建筑面积
（平方米）

长沙 2016/1/28 股权收购 453,948

南京 2016/6/20 股权收购 54,486

太原 2016/6/23 股权收购 201,600

苏州 2016/11/3 股权收购 154,294

太原 2016/11/15 股权收购 251,124

惠州 2016/12/2 法拍资产收购 209,700

北京 2016/12/8 股权收购 130,030
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运营规模升级-强劲行销
2016年实现集中开盘16次，开盘平均去化率87%

佛山 武汉

上海 合肥

苏州 西安

下半年，热点城市限购常态下，产品是项目热销的基础

合肥
7月30日当代MOMΛ未来城首次开盘日销1000套

9月10日 当代MOMΛ未来城开盘售罄208套

北京

西安

7月23日当代北辰 MOMΛ VILLAGE开盘日销4亿元

9月24日当代北辰 MOMΛ VILLAGE开盘销售176套

7月9日当代满堂悦MOMΛ开盘日销280套

仙桃 4月2日当代满庭春MOMΛ开盘销售160套 武汉
4月2日当代MOMΛ焕城开盘销售160套

9月7日 当代MOMΛ焕城开盘售罄444套

3月27日当代万国府MOMΛ首次开盘日销11.5亿元

6月24日当代万国府MOMΛ二次开盘销售10亿元

9月23日 当代万国府MOMΛ开盘销售212套

上海

3月12日当代万国府MOMΛ首发当天销售2.8亿元

5月21日当代万国府MOMΛ二次开盘当天销售6.6亿元

苏州

限购期项目开盘情况

开盘时间 项目 业态 推售套数 去化率

9月23日 上海当代万国府MOMΛ 住宅 221

80%
10月13日 合肥当代MOMΛ未来城 住宅 160

11月12日 佛山当代万国府MOMΛ 住宅 346

12月28日 苏州狮山当代MOMΛ 住宅 256

2016年实现苏州当代万国府ΜΟΜΛ、上海当代万国府ΜΟΜΛ等9个项目
火热开盘，苏州当代万国府ΜΟΜΛ、上海当代万国府ΜΟΜΛ、合肥当代
ΜΟΜΛ未来城项目、武汉光谷满庭春ΜΟΜΛ、苏州狮山当代ΜΟΜΛ实现
当日售罄。

全年开盘平均去化率87%

限购项目开盘去化率

80%
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2016年新推盘溢价情况

项目
项目均价
（元）

周边均价（元） 说明
备
注

22,000-23,000 18,000-20,000
2016年单价领先

区域

数据

来源：

克尔

瑞

及

项目

市场

调研

10,000 8,000
区域同类高层项
目单价领先

30,000 24,000-25,000

区域内标杆绿色
科技豪宅，溢价
大幅超越周边水

平

23,000 18,000-20,000
区域同等高层单

价领先

50,000 45,000

区域商业价格标
杆，开盘去化率

领先区域

39,000 35,000

限价后第三天开
盘，产品溢价支

持速度

8,852 

11,340 

 6,000

 7,000

 8,000

 9,000

 10,000

 11,000

 12,000

2015年 2016年

合约销售均价（元）

运营规模升级-强劲行销
快去化、高溢价

合肥当代ΜΟΜΛ

合肥当代ΜΟΜΛ未来城

苏州当代万国府ΜΟΜΛ

佛山当代万国府ΜΟΜΛ

北京当代MOMAVILLAGE

上海当代万国府ΜΟΜΛ
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运营规模升级-数字运营
项目远程实时监控、大数据自动分析、风险全程预警

聚焦“6867810”法则，坚持高周转快行销，细化节点工作要求，研发打造标准化、数字化、可视化的运营平
台，实现项目远程实时监控、大数据自动分析、风险全程预警，保障当代置业项目全流程的绿色建筑管理技术
的落地和实施。

项目实景实时传输 数据指标自动分析

能源系统全程监控

信息化系统应用：自主研发绿色科技全产业链信息云平台正式运行流程与运营：明确6867810各专业节点任务要求

6
个
月
开
工

施工
证办
理

市场
客户
产品
定位
精准

标准
化图
集应
用

战略
采购
单位
合作

工程
管理
策划

团队
人员
配备

流程
节点
梳理

8
个
月
开
盘

预售
证办
理

行销
推广
蓄客

出图
进度
保障

总包
分包
定标
保障

工程
形象
进度
保障

激励
问责

协调、
监约

678
去化

-
客户
转化
率

- - -
激励
问责

协调、
监约

10个
月现
金流
回正

-

认购
转签
约执
行，
回款
跟踪

-
成本
合理
控制

结构
封顶
进度
保障

激励
问责

协调、
监约
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运营规模升级-绿色创新

拥有绿色核心技术专利65个，其中发明专利23个
已交付的节能建筑年节电量近2500万度，节碳近25000吨

数据截至2016年

能耗运行费用降低的独特
解决之道

空气质量的独特解
决之道

取暖制冷的独特解
决之道

最佳温度

（始终维A持20–26C）

新鲜空气更新频率

（0.5-0.8次/小时）

安静的环境

（<35–40分贝）

最佳湿度

（30–70%相对湿度）

恒温

恒静

恒湿

恒氧

通过绿色技术，解决分户可调节、可控制问题，
通过绿色产品，解决室内环保问题，解决空气问题，以及解决水问题，
通过绿色社区，解决室内空气威胁，构建全空间、全要素室内环境生态圈。

发布《绿色科技地产发展战略白皮书》
• 规划当代置业未来5年的绿色发展战略
• 指引当代置业绿色科技的研发方向
• 持续提升绿色科技地产领跑者核心竞争力

数据来源于当代置业项目能耗统计及这个标准计算及建筑碳排放计量标准
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✓ 2016年合肥当代ΜΟΜΛ获得绿建三星设计标识，仙桃当代满庭春ΜΟΜΛ项目获得绿建二星设计标识、北京当代
上第ΜΟΜΛ住宅项目、太原当代万国城ΜΟΜΛ 项目、长沙当代万国城ΜΟΜΛ项目等获得绿建二星运营标识。

✓ 2016年苏州当代万国府ΜΟΜΛ 、陕西当代满堂悦ΜΟΜΛ，2017年3月17日苏州当代万国墅ΜΟΜΛ获评绿色住
区。

✓ 2016年东戴河·白金海ΜΟΜΛ成为绿色住区标准发布以来首个通过验收的“中国人居环境绿色住区共建项目”。

北京上第MOMΛ住宅项目

★★运营

★★运营

太原万国城MOM Λ -B地块1~3号
楼、5~7号楼及地下车库项目

★★★设计

合肥当代MOMΛ项目

当代满堂悦MOMΛ
获评绿色住区

苏州当代万国府MOMΛ
获评绿色住区

仙桃满庭春MOMΛ二期16-20号楼

绿建三星标识

★★设计

绿建二星标识…

长沙当代万国府MOMΛ住宅项目

★★运营

绿色服务升级-绿色荣誉
获取绿建三星设计标识项目1个，绿色住区3个

西安当代满堂悦ΜΟΜΛ苏州当代万国府ΜΟΜΛ 苏州当代万国墅ΜΟΜΛ
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奖项来源

人民网、证券市场周刊、克而瑞地产研究、中房协、中国房地产测评中心、中国房地产TOP10研究组、

绿色服务升级-品牌荣耀
社会知名度和行业影响力不断提升

✓ 2016中国大陆在港上市房地产公司财富创造能力TOP10
✓ 2016中国大陆在港上市房地产公司投资价值TOP10
✓ 2016值得资本市场关注的房地产公司

✓ 2016中国房地产开发企业100强
✓ 中国房地产开发企业创新力 10 强
✓ 2016中国房地产最佳雇主企业

凭借绿色地产领域的运营经验，通过打造专业产品线、完善配套设施、多元业态协同发展等策略，在运营模式
和社会品牌等多个方面都取得了显著成果，收获诸多荣誉。
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原绿·绽蓝
2017年展望

绿色金融资本平台

绿色房地产开发平台

绿色移动互联运营平台



趋势研判
2017年市场展望

高聚焦 高淘汰 高分化

✓ 宏观趋稳，因城施政严控市场风险，量价增速回调。一线步入存量房时代，三四线城

市去库存的基调依然未改， 二线城市持续聚焦，部分中心城市受益于城市群发展，城市潜力凸显，量价进入平稳增长期

✓ 百亿房企市场份额升至五成强者恒强，央企国企重组带劢行业整合房企资本融合趋势不断加快

✓ 行业进入竞争白热化，房企不在是城市间的竞争，而是进行全国性的竞争。房企价值城市标尺重塑，掘金存量、抢占洼地抢滩升级“拿地术”

✓ 开发商向运营商转变，房地产进入内容时代。热点城市各层次成交结构上升显著，一二线城市与三四线城市分化较为显著
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绿色金融资本平台
资产与财富管理的内控平台

绿色金融 互联网金融 创投金融 海外金融

公司打造基于产融结合的绿色金融体系。采用绿色金融、互联网金融、创投金融和海外金融等多种

金融模式，融资成本将将继续稳中有降。
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绿色房地产开发平台
持续推货开盘

生根符合甄选标准的城市当代置业（中国）实现三类标准化产品线在不同城市的合理布局

整体上2017年投资目标一类产品线不低于40%，三类产品线不低于30%，二类产品线不高于30%。

国内布局：城市GDP总量、GDP增长率、人均GDP、人均可支配收入均处于较高水平，产业结构合理，常住人口基数大，人口增长率稳定，

有较强的人口吸附能力，地产市场运行相对平稳，住宅土地消化周期、市场存销比、住宅出清周期低，有相对稳定的开发量，房地产价格具

备一定的上涨空间。

国际布局：有限选择产业布局合理，房地产处于上升阶段的趋势；城市做为亚裔人群特别是华人进行投资的首选地区；自然环境优越，养老

产业发展相对成熟，处于上升阶段养老产品销售率、出租率稳定都是选择的必要条件。

绿色代建：依托管理输出，降低项目成本投入。预计新获取8个以上的绿色代建项目。

预计2017年上半年完成33批次的集中开盘。

重点甄选城市

华北

北京、天津、太原、西安、郑州、济南

华东

上海、苏州、南京、杭州

华中

武汉、合肥、长沙、南昌

华南

深圳、广州、佛山、珠海、中山、东莞

持续开发的城市

北京、上海、武汉、苏州、合肥、
南京、长沙、西安太原、南昌、佛山

华中

华南

华东

华北

1

2017年上半年开盘计划

仙桃当代满庭春ΜΟΜΛ
合肥当代ΜΟΜΛ未来城

西安当代满堂悦ΜΟΜΛ
湖南当代芙蓉万国城ΜΟΜΛ
合肥当代ΜΟΜΛ未来城

3

佛山当代万国府MOMΛ
合肥当代ΜΟΜΛ未来城
西安当代满堂悦ΜΟΜΛ
太原当代沿湖城ΜΟΜΛ
上海当代万国府ΜΟΜΛ

武汉当代光谷满庭春ΜΟΜΛ
苏州当代万国墅ΜΟΜΛ

湖南当代芙蓉万国城ΜΟΜΛ

4
苏州当代万国府ΜΟΜΛ
太原当代沿湖城ΜΟΜΛ
合肥当代万国城ΜΟΜΛ
西安当代满堂悦ΜΟΜΛ
湖南芙蓉万国城ΜΟΜΛ
合肥当代ΜΟΜΛ未来城

仙桃当代满庭春ΜΟΜΛ
佛山当代万国府ΜΟΜΛ
惠州当代万国府ΜΟΜΛ
湖南当代芙蓉万国城ΜΟΜΛ
太原当代沿湖城ΜΟΜΛ
合肥当代ΜΟΜΛ未来城

湖南当代芙蓉万国城ΜΟΜΛ
北京当代通州万国城ΜΟΜ

合肥当代ΜΟΜΛ未来城
太原当代沿湖城ΜΟΜΛ
北京当代云境ΜΟΜΛ

合肥当代天鹅湖ΜΟΜΛ
南京当代万国府ΜΟΜΛ

湖北当代汉口万国府ΜΟΜΛ
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标准化产品的应用——单体方案选型

标准化户型
库

标准化户型 规划方案

以标准化产品

作为设计依
据：
万国城产品线
上品格产品线
满庭春产品线
创新产品

选取集团成熟
的、符合项目
市场定位，具有

竞争力
的标准化户型：
高层户型
叠拼户型
公寓、loft户型

应用于规划方
案，有利于：

强化方案的落地
性、合理性
便于项目的精准
测算定位

选
取

应
用

反馈、优化

产品研发

生
成以产品研发作为

技术储备：
特色小镇
文旅地产
适老化住区及建筑
住区开放式商业
全生命周期户型

绿色房地产开发平台
精产品-攻城计划

规划设计专业与行销客服专业协作，探索各类产品线所对应客户的需求，从客户的需求层级及客户的需求类
型两个方面进行客户需求的探索，在客户外显性需求（如配套设施）必须满足的前提下，充分挖掘客户的内
潜性需求（如社区交往），同时尝试引导性需求（如智能化生活）的探索。

百年宅

全生命周期产品
SI体系

整体厨卫
管线分离

被动房 BIM 服务式公寓

被动式节能建筑
外墙保温系统
气密性检测
无热桥设计

建筑信息化管理
多专业协同

管网碰撞检查
BIM地产平台

服务式
公寓

高端定制式公寓
产品

高端客户长租
第三方技术支持

与运营

2017年度，产品研发组重点立项课题四个，现已完成被动

房、BIM、服务式公寓在通州项目的落地，百年宅已完成前

期的理论研究工作。
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绿色移动互联运营平台
五大事业群

绿色金融事业群 绿色科技事业群 绿色空间事业群 绿色社区事业群 绿色教育事业群生
态
体

平
台

+

=

创
变
生
态
体

金融链
绿色金融资本平台

房地产链
绿色房地产开发平台

运营链
绿色移动互联运营平台

母舱与土壤

水与阳光 植物与生态

孵化

反哺

支持

红利

孵化

反哺
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2017年计划完成销售目标220亿元

2017年完成50批次的集中开盘

2017年谨慎获取匹配公司产品与发展速度的优质土地土地

销售

目标
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燎原而绿

绽放而蓝


