


此文件由当代置业(中国)有限公司 ( “当代置业” 或“公司”)编制并由供说明会之用的书面材料组成，其内容包括公司的背景知识和截至2021年6月30日期间的财务表现
等。在此档中，之后出现的说明材料 ( “说明材料”) 应指包括之后出现的幻灯片、幻灯片上公司提供的口头介绍和口头介绍之后的问答环节。公司准备的此档仅能用于此
说明材料并需严格保密。不得为任何目的直接或间接带走、复印、复制、传送、披露、再分发或传递给任何其他人士，也不得全部或部分发表该说明材料。尤其是，本说
明材料或材料中所含信息的全部或部分内容不得分发、带往或传送至中国、美国、澳大利亚、加拿大或日本。在其他司法管辖范围内传播此档可能受到当地法律的规范，
因此将会获得此档的任何人士应该明确了解并遵守该等法规。不能遵守该等限制即违反了适用的证券法律。

本说明材料不应构成且不应被诠释为是买卖公司任何证券的要约、邀请或形成该等要约、邀请的一部分，在未按照相关证券法进行登记或获得相关资格前进行的要约、邀
请或销售均为非法的任何州或国家也不会有该等证券的销售。公司从未，并将不会，依照《1933年美国证券法》及其修订案(“美国证券法”)或美国任何州或其他司法辖
区的证券法进行证券登记，但不包括获得《美国证券法》或美国任何州或其他司法辖区相关证券法的登记要求豁免或不受其登记要求约束的情形或交易。本说明材料不应
构成或被视作在香港买卖本公司证券的要约或要约邀请，或形成该等要约邀请的一部分。本说明材料的任何部分不应成为任何相关合同、承诺或投资决定的基础或依赖的
对象。

本说明材料包含某些前瞻性声明，体现公司目前对于未来的看法及预期。这些前瞻性声明包括已知及未知风险、不确定性并基于一系列针对公司运营及其他因素的假设，
其中许多因素不受公司控制，因此实际结果可能与这些明示或暗示的前瞻性声明有严重差异。阁下不应将本说明材料中包含的针对既往趋势或活动任何前瞻性声明视为对
未来该等趋势或活动的承诺。本说明材料中的信息及意见截至本说明材料日期，可能在未经通知的情况下进行变动，且不保证该等信息及意见的准确性。公司无法保证提
供前瞻性声明、观点和看法时所用的假设没有任何纰漏，也不对本说明材料中所表达之假设、观点或看法的未来准确性或所预测发展的实际发生负任何责任。公司无更正
或更新任何此等前瞻性信息的义务。阁下不应过分信赖本档所述前瞻性声明，其仅指本档的截至日期。

本说明材料所含信息未经独立验证。本说明材料无意提供针对相关事宜的完整信息，其无意提供，且阁下亦然不应依赖本说明材料提供针对公司财务或交易情况或前景的
任何完整或全面的分析。本说明材料包含公司所处行业相关信息及数据，这些数据为公司获取自第三方来源，未经独立验证。公司不能确保这些来源依照其他行业的相同
基准或准确性或完整性程度编纂这些信息及数据，阁下应当谨慎不应不当依赖这些信息及数据。

本说明材料的信息或意见为概述形式且无意提供完整信息。对于本说明材料，我们不作任何明示或暗示的声明、担保或保证，且本公司或任何子公司，附属实体或控股公
司（如使用），或任何其附属公司、董事、管理人士、雇员、代理或顾问承担或将成承担任何责任（包括但不限于任何过失责任）不承担任何与本说明材料或本材料包含
的信息或意见或向任何感兴趣方或其顾问提供的任何其他信息，无论书面还是口头的公平性、准确性、正确性或完整性相关的责任，且明确决绝承担任何由于使用本说明
材料所含信息或与此相关所引发的任何损失或损害的责任（无论是否为过失责任）。

通过参与本档相关说明会或通过接收本档，阁下同意受上述条款、限制、限定及条件，特别是阁下表述的有关阁下已阅读并同意遵守本通知内容的保证或承诺的约束。

免责声明
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财务概览
Part 1



合约销售额提升
51.8%

销售
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现金短债比
1.9倍

财务
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营业收入增加
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土储
充足
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盈利
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财务概览-业绩持续向好Part 1
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 合约销售额约人民币215.6亿元，同

比上升51.8%

 合约销售面积约207.8万平米，增长

52.7%

 上半年新增土储货值约339.3亿元

 截至6月30日，确权土储货值约

1900亿元

 营业收入增加至约人民币95.4亿元，
同比上升9.6%

 营业利润增加至约人民币23.4亿元，
同比上升12.5%

 净利润增加至约人民币6.8亿元，同比
上升21.6%

 总资产至约人民币984.4亿元，同比
增长20.2%

 流动资产至约人民币831.8亿元，同
比增长22.1%

 银行结余及现金约人民币174.3亿元
 现金短债比1.9倍，净负债率约93%

 充分发挥公司绿色建筑产品力领先优

势，年内完成3.98亿美元海外绿色债

券发行，维持海外债券100%绿色化

 成功获取恒生银行绿色纯信用贷款1

亿港币，多种融资渠道并行，海内外

渠道畅通

财务概览-2021年中期业绩Part 1

销售提速 储备充足 收入稳增 盈利提升

规模扩大 财务稳健 绿色金融 渠道多样
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财务概览-主要财务数据摘要Part 1

3

单位：人民币百万元  2021 1H 2020 1H 同比变化 

单位：人民币百万元  2021.6.30 2020.12.31 同比变化 

营业收入 9,543 8,710 9.6%

毛利润 2,211 2,121 4.2%

营业利润 2,344 2,083 12.5%

净利润 677 556 21.6%

经营现金流 633 -311 经营现金流回正

总资产 98,436 81,912 20.2%

流动资产 83,176 68,146 22.1%

银行结余及现金 17,425 14,093 23.6%

短债比率 32.5% 39.9% -7.4个百分点

现金短债比 1.9 1.4 +0.5倍 

净负债率 93.0% 95.7% -2.7个百分点



 已确认收入为95.4亿元，同比增长9.6%

确认收入（人民币百万元）

财务概览-盈利愈升Part 1

物业收益各区域占比
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66%

11%

16%
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 毛利润增加至约人民币

22.1 亿 元 ，同比上升

4.2%

 营业利润增加至约人民

币23.4亿元，同比上升

12.5%

 净利润增加至约人民币

6.8 亿 元 ， 同 比 上 升

21.6%

财务概览-盈利愈升Part 1

毛利润（人民币百万元） 营业利润（人民币百万元）

稅前利润（人民币百万元） 净利润（人民币百万元）
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总资产（人民币百万元） 流动资产（人民币百万元）

银行结余及现金（人民币百万元） 有息负债占总资产比率

 总资产增长20.2%至约

人民币984.4亿元

 流动资产增加22.1%至

约人民币831.8亿元 ，

公司流动性稳健

 公司始终秉承稳健的在

手现金，在手现金约人

民币174.3亿元

 有息负债占总资产比率

趋于平稳

财务概览-规模愈拓 流动性稳健Part 1
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现金短债比 短债比率

美元债债务到期结构（美元百万元） 按债务种类划分债务结构

 融资渠道多元化，现金短债

比改善至1.9倍，为公司的

业务发展提供了强力的资金

支持

 信用贷款与银行借贷并举，

公司信用获得市场投资人广

泛看好

 债务结构深度优化，短债比

率大幅下降至32.5％，同

时实现境外美元债票息下降

及年期拉长，财务状况更稳

健

财务概览-财务愈健Part 1
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49%
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业绩亮点
Part 2



2021年上半年
合约销售额215.6亿元，同比增长约51.8%；合约销售面积207.8万m2，同比增长约52.7%；
全口径回款额190.3亿元，回款率约为88.2%。

22.6%

18.3%

26.3%

32.8%

华北 华南 华中 华东

2021年上半年销售额分布

业绩亮点-销售强劲Part 2
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2021年上半年
 公司在西安、重庆、青岛、合肥、佛山等城市获地20宗，新增土储货值339.3亿元；
 新增土储货值中，产业协同和招拍挂方式分别占比达52.5%和36.8%；
 2021年7月，公司于西安市、惠州市、佛山市新获3宗土地，总货值约67.1亿元。

业绩亮点-投拓突破Part 2

52.5%
36.8%

10.7%

产业协同 招拍挂 收并购

新增土储货值各获地方式占比

西安当代著MOMΛ 重庆当代城MOMΛ 斌锋当代阅MOMΛ
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（单位：亿元人民币）

西安当代府MOMΛ 重庆当代阅MOMΛ 灵山湾当代阅ΜΟΜΛ



项目名称 周去化 月去化

重庆当代城ΜΟΜΛ 82% 95%

斌锋当代万国府MOMΛ 89% 89%

江西抚州当代阅MΟΜΛ 87% 87%

陕西国润当代境ΜΟΜΛ 100% 100%

陕西当代境ΜΟΜΛ 100% 100%

新桥当代阅ΜΟΜΛ 73% 81%

......

2021年上半年
主要在售项目63个，首开项目8个，集中开盘19次。

陕西国润当代境ΜΟΜΛ 重庆当代城ΜΟΜΛ陕西当代境ΜΟΜΛ

业绩亮点-推盘合理Part 2

江西抚州当代阅MΟΜΛ

10

.

陕西当代境ΜΟΜΛ3次加推，
3开3罄。

陕西国润当代境ΜΟΜΛ上半年
实现10次加推，去化率100%，
截止7月24日，1、2期住宅全
部售罄！

重庆当代城ΜΟΜΛ上半年持续
热销，月均流速250套以上，
推售货值签约去化率89%。



业绩亮点-代建提质

2021年上半年
当代绿建品牌升级为“当代管理”；
新获优质代建项目8个，并首次进入邢台、宜宾、德阳等城市；
荣获中国房地产代建运营优秀企业TOP5、中国房地产代建管理TOP5。

（单位：宗）

注：代建费将基于合约规定节点按相应比例收取。

Part 2

2

5

9

8

2018年1-6月 2019年1-6月 2020年1-6月 2021年1-6月

11

新增项目宗数

当代管理&华本企业家俱乐部

当代管理&新基业地产

中国房地产代建运营优秀企业TOP5

中国房地产代建管理TOP5【获取】日盛·当代颂MOMΛ

【获取】石家庄高新MOMΛ



2021年上半年

绿色建筑认证面积新增52万m2，其中包括绿色建筑三星运行标识2个、新国标二星标识1个；

绿色住区申报面积累计已达705万m2，累计已申报28个项目；

累计获取7项绿色建筑三星运行标识，是全国同类标识认证数量最多的企业。

项目 获取时间

南昌满庭春MOMΛ住宅区一期项目 2013年3月

北京当代万国城MOMΛ北区住宅1-3、5、7-10号楼 2013年6月

北京当代万国城MOMΛ北区住宅1-3、5、7-10号楼
续证

2017年9月

万国城MOMΛ（长沙）项目一期18、19号楼住宅 2017年6月

合肥当代花园MOMΛ1-18号楼 2020年6月

合肥当代万国府MOMΛ1-9号楼、11-18号楼 2021年5月

武汉当代中锐万国府MOMΛ1~3号楼、5-6号楼 2021年5月

绿色建筑三星运行标识获取明细累计认证绿色建筑面积
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业绩亮点-绿色进阶Part 2

认证标准：《绿色建筑评价标准》GB/T50378-2006

6.3%

69.4%

24.3%

一星级 二星级 三星级

20.4%

79.6%

运行标识 设计标识

绿色建筑各标识面积占比

绿色建筑各星级面积占比
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单位：万平方米



业绩亮点-ESG卓越Part 2

13

MSCI BB级

2021年上半年公司ESG表现受到国际权威机构认可：
 严控资源消耗：参编《百年住宅建筑设计与评价标准》、《主动式建筑评价标准》，落地被动式超低能耗住区；
 履行社会责任：在石家庄肺炎疫情中联合河北365集团提供抗疫物资；在河南洪涝灾害中联合当代绿健养老产业公司捐赠300万元物资；
 优化企业管治：MSCI评价BB级，Sustainalytics评分20.5分。

集团能源使用情况

Sustainalytics 20.5分捐献抗疫物资

驰援河南洪灾参编技术标准

被动式超低能耗住区

石家庄当代府MOMΛ

2019年 2020年 2019年 2020年2019年 2020年

（单位：吨）
天然气消耗量耗电量 汽油消耗量

（单位：千瓦时） （单位：标准立方米）

下降8.71%
下降16.72%

下降42.72%

344135

305016

23760

19788

10.3

5.9



2021年上半年
 债券方面：获德意志银行、汇丰银行、中信里昂、美国银行等知名机构推荐；股票方面：获国泰君安、海通国际等知名机构
买入推荐；评级方面：境内外评级保持稳定；授信方面：累计银行授信总额度约1000亿元，新增授信业务7笔，其中新增上海银
行授信额度11亿元，光大银行授信额度20亿元；
 完成发行海外绿色债券累计达3.98亿美元；同时成功获取恒生银行1亿港币绿色纯信用贷款。

业绩亮点-资本升维Part 2

稳定

• B（稳定）

Fitch Ratings

• B2（稳定）

MOODY’S

• AA+（稳定）

远东资信

境内外评级保持稳定

债券获德意志银行、汇丰银行、中信里昂、美国银行
买入推荐

股票获国泰君安、海通国际买入推荐
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业绩亮点-股东支持Part 2
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张雷先生

65.95%

9.60%

17.65%

6.80%

中国信达

其他公众股东

中国长城

66.11%

9.58%

17.51%

6.80%

66.1%

9.6%

6.8%

17.5%



未来展望
Part 3



绿色产品助力行销去化率愈70%

产品领先

产业协同与传统土地获取并举

拿地多元

净负债率不超过100%

现金短债比高于1倍

资产负债率保持健康水平

财务稳健

年度销售平稳增长质速并重

销售增长

一、二线城市占比约70%

新增土储高于当年销售

土储优质

重视短期流动性，短债比率维持低于40%

资金充裕

未来展望-运营目标Part 3
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2021年下半年
 公司将在销售端、投资端、产品端、资金端发力，锚定战略经营目标。



Part 3 未来展望-产业协同

17

功能配套 居住配套

高科技大健康商业文娱 文化教育

2021年下半年
 公司将继续深度链接优质产业合作方，构建“4+2”产业发展体系，优势互补，协同赋能。
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灵山湾当代阅MOMΛ

合作方：山东海工
产品 I  P：总部经济产业
土地单价：742万/亩
折合楼面价：3840元/m2

项目区位：
青岛市西海岸新区

➢ 区位配套全：项目周边配有双地铁和众多商业综合体。

➢ 获地成本低：低于周边楼面价2000元/㎡以上。

➢ 合作关系久：合作方作为山东省内最大海洋类国企，持续跟进合作。

合作方：星空华文
产品 I  P：音乐文化创意产业
土地单价：615万/亩
折合楼面价：4385元/m2

项目区位：
西安市西咸新区秦汉新城

➢ 发展前景优：位于热点发展板块，定位为秦汉中央居住区。

➢ 土地成本低：低于周边楼面价1000元/㎡以上。

➢ 合作机会广：合作方产业IP强大，后续可开展更广泛合作。

秦汉当代境MOMΛ

Part 3 未来展望-产业协同

2021年上半年
产业协同获取12个优质项目，主要位于西安、青岛、重庆等热点城市。
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2021年下半年
 总土储货值约2900亿元，其中，确权土储货值约1900亿元，一、二线城市占比66.8%；
 深度锁定货值约1000亿元，覆盖50余个项目、全国17个省区。

66.8%

33.2%

一、二线城市 三、四线城市

32.8%

21.8%

23.9%

21.5%

华北 华南 华中 华东

Part 3 未来展望-土储充足

四
川

湖北

湖南

陕西
长沙市开福区兴联村项目

西安市西咸新区项目

武汉市武昌区项目

下半年深度锁定项目省份占比
确权土储货值各能级城市占比

确权土储货值各区域占比

19

重庆市渝北区空港新城项目

成都温江项目

昆明东川铜都路项目

云南

（单位：亿元人民币）

省份 深度锁定货值 占比

陕西 177.6 18.3%

安徽 174 18.0%

浙江 109.2 11.3%

湖北 98.7 10.2%

湖南 74 7.6%

广东 49.8 5.1%

江西 39.5 4.1%

山西 38.8 4.0%

河北 29 3.0%

山东 27.1 2.8%

江苏 21.2 2.2%

四川 19.9 2.1%

重庆 14.1 1.5%

其他 96.1 10.0%



2021年下半年
预计推货约336.1亿，其中一、二线城市占比55.6%，主要集中在西安、重庆、长沙、苏州等地。

55.6%

44.4%

一、二线城市 三、四线城市

22.6%

18.3%

26.3%

32.8%

华北 华南 华中 华东

未来展望-合理推售Part 3

下半年推货城市能级占比 下半年推货区域占比
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西安当代著MOMΛ 重庆当代城MOMΛ

太原当代著MOMΛ

长沙当代府MOMΛ 苏州当代著家MOMΛ

西安当代府MOMΛ



Part 3 未来展望-全年目标

销售额

470亿

竣备面积

300万平米
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