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合约销售额提升
16.6%

销售
提速

短债比率约
39%

财务
稳健

营业利润增加
8.6%

盈利
稳增

现金总额约
141亿

资金
充裕

土储货值约
2800亿

土储
充足
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财务概览-业绩全面改善Part 1



 合约销售额约人民币422.1亿元，同

比上升16.6%

 合约销售面积约406.9万平米，增长

20.4%

 2020年新增土储货值约431亿元

 2020年底确权土储货值约1700亿元

 营业收入增加至约人民币157.4亿元，
同比上升8.2%

 营业利润增加至约人民币41.8亿元，
同比上升8.6%

 销管费用占收入比率下降至8.2%，同
比减少10个基点

 净利润增加至约人民币11.2亿元，同
比上升5.9%

 总资产至约人民币819.1亿元，同比
增长19.5%

 净资产至约人民币109.8亿元，同比
增长27.6%

 银行结余及现金约人民币140.9亿元
 现金短债比率1.4倍，净负债率约

95%

 充分发挥公司绿色建筑产品力领先优

势，年内完成4次海外绿色债券发行，

维持海外债券100%绿色化

 获取境外银行纯信用贷款，多种融资

渠道并行，海内外渠道畅通
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财务概览-2020年业绩Part 1

销售提速 储备充足 收入稳增 盈利提升

规模扩大 财务稳健 绿色金融 渠道多样



单位：人民币百万元 2020年 2019年 同比变化

营业收入 15,741 14,552 8.2%

毛利润 3,785 3,707 2.1%

营业利润 4,176 3,847 8.6%

净利润 1,117 1,054 5.9%

总资产 81,912 68,537 19.5%

总权益 10,978 8,604 27.6%

银行结余及现金 14,093 11,383 23.8%

短债比率 39.9% 51.2% -11.3个百分点

财务概览-主要财务数据摘要Part 1
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 2020年已确认收入为157.4亿元，同比增长8.2%

确认收入（人民币百万元）
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增长8.2%

财务概览-盈利愈升Part 1

2020年物业收益各区域占比
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13%
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 毛利润增加至约人民币

37.9亿元，同比上升2.1%

 营业利润增加至约人民币

41.8亿元，同比上升8.6%

 销管费用占收入比率下降

至8.2%，同比减少10基点，

有效实现成本管控
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财务概览-盈利愈升Part 1

毛利润（人民币百万元） 营业利润（人民币百万元）

销管费用占收入比率 净利润（人民币百万元）
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总资产（人民币百万元） 总权益（人民币百万元）

银行结余及现金（人民币百万元） 有息负债占总资产比率

 总资产增长19.5%至约人

民币819.1亿元。总权益

增加 27.6%至约人民币

109.8亿元

 公司始终秉承稳健的在手

现金，在手现金约人民币

140.9亿元

 有息负债占总资产比率趋

于平稳

增长27.6%

增长23.8%

9,717 

11,383 

14,093 

 9,000

 10,000

 11,000

 12,000

 13,000

 14,000

 15,000

2018年 2019年 2020年

30.0%
27.0%

30.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

2018年 2019年 2020年

财务概览-规模愈拓Part 1
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现金短债比率 短债比率

美元债债务到期结构（美元百万元） 按债务种类划分债务结构

 融资渠道多元化，现金短债

比率改善至1.4倍，为公司的

业务发展提供了强力的资金

支持

 信用贷款与银行借贷并举，

公司信用获得市场投资人广

泛看好

 债务结构深度优化，短债比

率大幅下降至39.9％，同时

实现境外美元债票息下降及

年期拉长，财务状况更稳健
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财务概览-财务愈健Part 1
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40%

19%

32%

4%5%

境内银行及其他借款 境内-信托贷款 境外绿色债券

境内公司债 境外银行及其他借款





2020年-经营亮点Part 2

2020全年
约人民币

422亿元（1）

合约销售金额

2020全年

约60%

合约销售权益比

截至年底
约人民币

2,800亿元

总土储货值

2020全年
约人民币

430亿元

2020全年

约463万平米

新增土储面积

新增土储货值

注：含车位销售金额
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62.0%

38.0%

一、二线城市 三、四线城市

Part 2 规模生长-销售强劲

2020年
 公司实现合约销售额422.1亿元，同比增长16.6%，其中一、二线城市占比62.0%；合约销售面积406.9万平米，同比增

长20.4%。
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合约销售额对比 2020年合约销售额分布

2020年1-12月月度销售额情况
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30.6%

29.4%

12.5%
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规模生长-拓展提速

2020年
 新增土地24宗 ，新增土储货值431亿元，其中一、二线城市新增土储货值264亿元，同比增长6.4%，主要集中在重庆、长

沙、太原等热点二线城市；
 全年产业协同获地总货值占比52.5%。

太原 2宗：
太原当代著 ΜΟΜΛ3期
太原当代阅 ΜΟΜΛ

长沙 3宗：
长沙当代府 ΜΟΜΛ

长沙时代 ΜΟΜΛ•云 PARK

长沙当代境 ΜΟΜΛ

重庆 2宗：
重庆当代城 ΜΟΜΛ

重庆春风印月 MOMΛ

西安 1宗：
陕西国润当代境 MOMΛ

贵阳 2宗：
贵阳当代拾光里 ΜΟΜΛ

贵阳当代 ΜΟΜΛ未来城 2.2期

Part 2

22.4%

31.1%
21.2%

25.3%

华北区域 华中区域

华东区域 华南区域

52.5%

19.1%

5.9%

22.5%

产业协同 招拍挂

一二级联动 收并购
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新增土储货值各获地方式占比 新增土储货值各区域占比



1.1

3.9

2.5

2018

年

2019

年

2020

年

新增项目签约额对比

规模生长-代建发力

2020年
 新增优质代建项目8个；新增代建建筑面积146.7万平米；新增代建项目货值75.3亿元，新增代建合同签约额2.5亿元。

单位：宗

单位：亿元人民币

注：代建费将基于合约规定节点按相应比例收取。

Part 2

5
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8

2018
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2019

年

2020

年

新增项目宗数对比
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山东

河南

德州当代雅悦项目

石家庄当代辰悦ΜΟΜΛ
唐山丰润项目

高碑店当代新天地MOMΛ
巨鹿东安商贸中心项目

获嘉当代湖悦MOMΛ

河北

石家庄当代辰悦ΜΟΜΛ

高碑店当代新天地MOMΛ

获嘉当代湖悦MOMΛ

2020年3月：代建合同签约额1800万

2020年9月：代建合同签约额1200万

2020年6月：代建合同签约额1420万

当代管理2020年新进城市地图



规模生长-融资多样Part 2
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2020年

 债券方面，获德意志银行、汇丰银行、渣打银行、美银

等知名机构推荐

 股票方面，获国泰君安、海通国际等知名机构买入推荐

 境内外评级保持稳定

 累计银行授信总额度1000亿左右

 全力支持国家推动绿色金融愿景，全年完成发行海外绿色债

券累计达7亿美元；成功发行首单购房尾款ABS6.2亿元

 境外美元债受到ESG投资者热捧

 成功获取恒生银行境外纯信用贷款1亿港币

 境内外绿色融资渠道双轨联动，实现融资成本下降

B2（稳定）

B（稳定）

AA+（稳定）

债券、股票方面获各方推荐

当代置业&长安信托
签订战略合作协议

境内外评级保持稳定

三笔绿色优先票据首单
购房尾款ABS6.2亿元



经营增效-周转加速
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2020年
 受疫情影响各项目运营节奏平均滞后约1.5月；共有13个项目首开实现“68” 法则；
 各项目开工平均周期5.4个月；
 体验中心平均开放周期5.9个月；
 首开平均周期6.6个月。

贵阳当代拾光里ΜΟΜΛ

单位：天 单位：天单位：天

105天获取施工证，106天完成开盘

94天获取施工证，106天完成开盘

127天获取施工证，160天完成开盘

重庆当代城ΜΟΜΛ

陕西当代境MOMΛ

取地至获取施工证开工 取地至体验中心开放 取地至获取预售证开盘

Part 2
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2020年
 公司主要在售项目44个， 首开平均去化率64%；
 集中开盘172次，其中上半年集中开盘43次，下半年集中开盘129次。

经营增效-销售提速

陕西当代境MOMΛ

江西抚州当代阅MΟΜΛ常州当代光明公园悦

贵阳当代拾光里MOMΛ陕西当代高陵上品湾MOMΛ

武汉当代境MOMΛ

Part 2

推售114套
周去化68%；月去化89%

推售196套
周去化96%；月去化99%

推售228套
周去化75%；月去化89%

推售312套
周去化100%；月去化100%

推售256套
周去化91%；月去化91%

湖北·武汉 江西·抚州

陕西·西安 陕西·西安 贵州·贵阳

江苏·常州
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推售114套
周去化87%；月去化89%



经营增效-产品进化Part 2
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【绿色住区】 【科技AI社区】 【健康社区】 【人文艺术社区】【全龄社区】

□ 绿 色 科 技 节 能
□ M O M Λ 技 术 系 统
□ 绿 色 星 级 建 筑
□ 绿 色 住 区 示 范
□ 百 年 建 筑
□ 住 宅 产 业 化
□ 超 低 能 耗 被 动 房
. . .

社区
健康
防线

邻里
健康
防线

建筑
健康
防线

物业
服务

◼ 平 疫 结 合 规 划
◼ 社 区 配 套
◼ 便 捷 物 流
◼ A I 科 技 社 区
◼ 社 区 共 享 B O X

◼ 全场景零触通行
◼ 渠 化 单 元 大 堂
◼ 健康给排水系统
◼ 健 康 空 气 系 统
◼ 公 区 健 康 消 毒

◼ 高 性 能 外 围 护
◼ 置 换 式 全 新 风
◼ 独 立 玄 关
◼ 居 住 延 展 空 间
◼ 健 康 厨 卫

◼ 物 业 关 爱 服 务
◼ 垂 直 生 态 服 务
◼ 绿 色 科 技 运 维
◼ 爱 助 家 全 覆 盖
◼ 当 家 社 区 运 营

□ A I 立 体 安 防
□ A I 无 感 通 行
□ A I 主 动 关 怀
□ A I 科 技 家 居
□ A I 低 碳 节 能
□ 科 技 A I 社 区 云 平 台

□ 健 康 生 活
□ 健 康 水
□ 健 康 空 气
□ 健 康 照 明
□ 健 身 空 间 及 设 施
□ 健 康 社 区 服 务
□ 健 康 管 理
□ 摩 码 精 酿
. . .

□ 全 龄 生 活
□ M O M Λ 乐 童 （ 启 动 区 ）
□ M O M Λ  K I D S
□ M O M Λ  B A B Y
□ 乐 世 界
□ 摩 码 公 寓
□ 倍 格 硅 巷
□ 时 光 里 养 老 产 品

. . .

□ 人 文 艺 术 生 活
□ 城 市 与 社 区 文 化 传 承
□ 社 区 功 能 、 环 境 与 人
文 艺 术 的 结 合
□ 建 筑 设 计 、 建 筑 艺 术
与 技 术 结 合

当代绿色健康复合社区云发布
ΜΟΜΛ当代绿色健康复合社区产品

与服务云发布 绿色健康家全民大调查



品牌升维-科技进阶

2020年
 公司的科技战略包括：硬科技、黑科技、数字科技。

硬科技 黑科技 数字科技

Part 2

被动房技术成功落地

河北同福当代府MOMΛ项目

科技AI社区产品成功落地

当代通州万国府ΜΟΜΛ项目

ΜΟΜΛ作战中心成功落地

提供数智化经营决策依据
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品牌升维-绿色战略Part 2

绿色在行业：坚守绿色 引领行业

28个
绿色住区

200余项
行业专利 200余项

国内外权威绿色奖项

绿色在金融

最高

获得标普最高评分

及香港质量保证局

发行前阶段绿色金

融认证

最全

所有发行的海外

债均为绿色债券

最新

加入香港绿色金

融协会全力推动

绿色金融发展

最早

2014年开始探索

海外发行绿色债

券之路

最早

绿色在投资

优势尽显：2020年新获取的24个项目中，有5个项目需要绿色建筑挂牌条件，

充分显示出绿色建筑的重要地位

江西抚州当代阅
MΟΜΛ

郑州荥阳公园悦
ΜΟΜΛ

天门滨江满庭春
ΜΟΜΛ·望江

恩杰当代上品
MOMΛ

蚌埠奥莱当代城
MOMΛ

17



2020年
 共获3个绿建三星设计标识、1个绿建三星运行标识、北京当代云镜ΜΟΜΛ项目获得LEED金级认证，西安大明宫当代府

ΜΟΜΛ项目获得WELL金级预认证，累计获绿色建筑认证面积达775万平米；
 公司新获精瑞奖、地产百强奖项等百余项荣誉。
 公司参与扶贫、支教、抗洪、助残等社会公益活动，累计向社会各界捐赠财、物150余万元；新冠疫情发生后，张雷董事

长第一时间部署向武汉市慈善总会捐赠200万元用于疫情防控；
 公司在生产建设过程中使用铝模板、钢爬架等可重复使用的建筑施工工艺。

品牌升维-ESG责任

项目 星级

常州当代光明公园悦项目1-15#楼 ★设计

苏州当代大湖上品ΜΟΜΛ项目 ★★设计

当代通州万国府MOMΛ1-3#、5-6#及地下车库 ★★★设计

当代通州万国府MOMΛ--建筑&艺术博物馆 ★★★设计

合肥当代万国府1-18#楼 ★★★运行

北京当代西山上品湾ΜΟΜΛ项目 ★★★设计

武汉当代境ΜΟΜΛ项目 绿色住区

武汉当代城ΜΟΜΛ项目 绿色住区

江西抚州当代阅ΜΟΜΛ项目 绿色住区

重庆春风印月ΜΟΜΛ项目 绿色住区

当代中兴悦城ΜΟΜΛ项目 绿色住区

陕西国润当代境ΜΟΜΛ项目 绿色住区

北京当代云镜ΜΟΜΛ LEED金级认证

西安大明宫当代府ΜΟΜΛ WELL金级预认证

Part 2
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房地产上市公司综合
实力100强

北京当代云镜ΜΟΜΛ项目
LEED社区金级认证

西安大明宫当代府ΜΟΜΛ项目
WELL金级预认证

2020中国
十大地产年度CEO





精确研判-应对策略Part 3

销售增长

年度销售平稳增长，

质速并重

01 02

土储优质

一二线城市占比约70%

新增土储高于当年销售

03

产品领先

绿色产品助力行销

去化率愈70%

04

资金充裕

重视短期流动性

短债比率维持低于

40%

05

财务稳健

净负债率不超过100%

现金短债比率高于1倍

资产负债率保持健康水平

06

19

拿地多元

产业协同与传统土地

获取并举



2021年
 公司始终遵循 “5+15+M”布局策略，同时结合市场发展潜力，梳理城市准入清单，引导区域投资决策。

京津冀

长三角
长江中游

粤港澳

成渝

京津冀城市群、长三角城市群

粤港澳大湾区、长江中游城市群、成渝城市群

西安、武汉、常州、苏州

长沙、重庆、成都、佛山、合肥

宁波、石家庄、贵阳、郑州、太原、南宁

当代置业“5+15+M”布局策略

精准布局-聚焦战略Part 3

5 大城市群

15 持续重点深耕省会或优质二线城市

M 满足当代置业新进城市投资标准的城市

20



精准布局-广拓良储Part 3
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 公司土储丰厚，总土储货值约2800亿元，其中2020年底确权土储货值约1700亿元，潜在锁定土储货值约1100亿元，2021
年预计新增土地储备货值不低于500亿元。

5+15+M的投资布局策略

2020年底整体土

储货值约 1700   
亿

产业协同及一二级

联动锁定土储货值

约 1100 亿

2021年锁定土储货值约1100亿

纯未售货值土储分布

重庆

贵州

山东山西

陕西
河南

西安大明宫当代府ΜΟΜΛ项目28亿货值
西安秦汉项目42亿货值

成都龙泉驿项目37亿货值
成都清白江项目17亿货值

青岛黄岛项目
11亿货值

太原当代城C地块31亿货值
太原太化项目24亿货值

郑州荥阳公园悦ΜΟΜΛ项目
后续地块10亿货值

锁定货值土储分布
省市

货值
（亿人民币）

货值占比

河北 130 12%

陕西 129 12%

山西 111 10%

浙江 107 9%

湖北 105 9%

江苏 96 8%

安徽 86 7%

四川 76 6%

广东 73 6%

河南 46 4%

湖南 34 3%

重庆 22 2%

山东 21 2%

福建 20 2%

贵州 19 2%

内蒙古 19 2%

其他 26 4%

小计 1120 100%

四川

68.0%

32.0%

一、二线城市 三、四线城市

71.0%

29.0%

一、二线城市 三、四线城市



66.4%

33.6%

一、二线城市 三、四线城市

25.0%

25.0%19.0%

31.0%

华北区域 华中区域

华东区域 华南区域

精细供货-合理推售

2021年
 公司将持续合理铺排推货节奏，全年推盘货值预计670亿元，其中一、二线城市占比66.4%，主要集中在西安、重庆、武汉

等核心城市。

推售金额分布

Part 3
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蚌埠奥莱当代城ΜΟΜΛ 重庆当代城ΜΟΜΛ

武汉当代城ΜΟΜΛ 陕西国润当代境 MOMΛ



2021年目标-稳健增长

全年销售目标

Part 3

470亿元 300万平米

全年预计竣备面积
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